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TØNDER KOMMUNE

Lokalpiannr. 8.40

Et boligområdesyd for Vidågadei
Tønder.

BoligområdeB4 i kommuneplanen
1984-91 for Tønder



I henholdtil kommuneplanloven(lovbekendtgørelsenr. 391 af 22.
juli 1985 jævnførlov nr. 687 af 28. december1984,meddeændrin-
ger, derfølgeraf lov nr. 190af 15.maj 1985 og lov nr. 257 af 6. juni
1985)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfor det i § 2 nævnte
område.

§1
Lokalplanens formål

Lokalpianenhar til formål
at fastlæggeretningslinierfor udbygningaf områdetmedboligbe-

byggelse,
at sikre at bebyggelsenbedstmuligt kommertil at passeind i den

tilgrænsendegamlekøbstadsbebyggelse,
at givemulighedfor at udstykningog bebyggelsekanskeetapevis

afstemtefterde enkeltegrundejeresønsker.

§2
Lokaiplanens område

Lokalplanen afgrænsessom vist på omståendekortbilag af
29.10.1985om omfattermatr.nr. 894, 559, 994, 1049, 793, 1699,
226, 345, 2277, 459, 524, 1478, 1769,3556, 666, 76, 316og 1622 af
Tønderejerlavsamtparceller,derefterden1.10.1985udstykkesfra
ejendommene.

§3
Områdets anvendelse

1. Områdetskal anvendestil boligformål.Byrådetkandogtillade,
at der drives erhvervsvirksomhed,somalmindeligviskanudfø-
res i beboelsesområderunder forudsætningaf
at virksomhedendrivesaf den,der bebordenpågældendeejen-

dom,
at virksomhedenefterbyrådetsskøndrivespåen sådanmåde,

at ejendommenskarakteraf beboelsesejendomikke ændres
(f.eks. ved skiltning), og områdetskarakteraf boligområde
ikke brydes,

at virksomhedenikke medførerulemperfor de omboende,og
at virksomhedenikkemedførerbehovfor parkering,der ikke er

pladstil på ejendommen.
2. Bebyggelsensydfor adgangsvejenC-F skalbeståafénfamiliehu-

se.
3. De medpriksignaturviste områderudlæggestil offentligt grønt

område.



§4
Veje, stier og parkering

1. Der udlæggesarealtil de 7 m, bredeoffentligevejeA-B (tilkør-
selsvej)og C-F (adgangsvej)i princippetsomvist på omstående
kort.
Der skal anlæggesvendepladserved punkterneC, D, E og F.

2. Fra vendepladserneC og F skal etableres2 m bredeoffentlige
stiertil Vidågadefor fodgængerei princippetsomvist påomstå-
endekort.

3. Der skal tilvejebringesparkeringsarealertil den fremtidige be-
byggelsemindstsvarendetjl énbilpladspr. bolig. Vedindretning
af specielleboliger (f.eks. for unge, handicappedeeller ældre)
kanparkeringskravenedog fraviges.Byrådetkan tillade,atpar-
keringspladser,somikke kananlæggespå egengrund,etableres
på en’ offentlig pladsved kommunensforanstaltning.
Betaling herfor skal sketil kommunensparkeringsfondtil en
takst, som fastsættesaf byrådet.

§5’
Bebyggelsens omfang og placering

1. Boligbebyggelsenskal opføres~1 1/2 - 2 1/2 etage,højst mod’
Vidågadeog placeresindenfor depå omståendekort vistebyg-
gezoner1 og 2. Mod Vidågadeskalderbyggesi gadelinie(skel).

2. Dermåikke udstykkesgrundemedmindrearealend150m2. Be-
byggelsesprocentenpå ejendommenesyd for.adgangsvejenC-F
måikke overstige40, og bebyggelsesprocentenpådeøvrigeejen-
dommemå ikke overstige65. ‘

3. Beboelsesbygningernestage skal være symmetriskesadeltage’
med45-60°hældningog rygningenskal haveretning vinkelret
på Vidågade.Når arkitektoniskeforhold og grundformentaler
for det, kan princippetom gavlhusefraviges.

4. Beboelsesbygningerneskal placeresmindst0,5 m fra naboskel.
Bestemmelsenkandog fraviges,hvis dertinglysesetbyggeretligt
skel på nabogrùnden,somsikrer mindst1,0m’s afstandmellem
bygningerne,ellerhvis der indgåsaftaleom atsammenbyggehu-
senei naboskel.

5. Beboelsesbygningernestotale bygningshøjdemå ikke overstige
8,5 m over terræn.
Skorstene,antennerog andre mindre bygningsdelekan gives
størrehøjde.



6. I byggezonerneog på arealernemellem byggezonerneog ad-
gangsvejenC-F kanopføresudhuse,garagerog carportetilpas-
set denøvrigebebyggelse.
Mellem Vidåen og byggezonensyd for adgangsvejenC-F kan
opføresterrasseoverdækningeri forbindelsemedboligbebyggel-
sensamthøjstto småbygningermedengrundfiadehverpåindtil
10 m2 og en højdepå maksimalt2,5 m.

7. Byrådetkan forlange,at bebyggelsenudformessåledes,at der
opnåsen god helhedsvirkningi forhold til den omliggendebe-
byggelse.

§6
Bebyggelsens ydre fremtræden

1. Boligbebyggelsenstageskaldækkesmedrødetegltagsten,og fa-
caderneskal fremtrædesomblank rødstensmureller vandskuret
murværk.

2. Malet eller kalket murværkskal fremtrædei farver dannetaf
hvidt, sort eller jordfarverne(okker, terra de sienna, umbra,
engelsk-rødt,dodenkop)eller dissesidstnævntefarversblanding
medhvidt, gråt eller sort.

3. Til udhuse,hegn m.v. må ikke anvendesmaterialerog farver,
som efterbyrådetsskønvirker skæmmende.

§7
Hegn

Mellem Vidåenog byggefeltetsyd for adgangsvejenC-F måhegni
naboskelkun etableressomlevendehegn.

§8
Grundejerforening

Der skal oprettesen grundejerforeningmedmedlemspligt.Når der
udstykkesparcelleri overensstemmelsemedlokalplanen,indtræder
der pligt til medlemskabfor såvidt angårde nye parceller.
Grundejerforeningenskal oprettes,når kommunalbestyrelsenkræ-
ver det.
Grundejerforeningenskal foreståvedligeholdelseog drift af områ-
dets fællesarealer,grønneområder,stier o.a.anlæg.



§9
Forudsætninger for Ibrugtagning af bebyggelse

Samtlige nye boliger i områdetskal tilsluttes fjernva~rmeforsynin-
gen. Ny bébyggelsemå ikke tagesi brug før dennetilslutning har
fundet sted.

Såledesvedtagesaf Tønderbyråd, den 16. april 1986.

P.b.v.
Kurt SandahiSørensen

borgmester

EgonNielsen
kommunaldirektør

Lokalplanens retsvirknlnger
Efter byrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaf lokalpla-
nen,må ejendomme,der er omfattetaf planen,ifølge kommune-
planlovens§ 31 kun udstykkes,bebyggeseller i øvrigt anvendesi
overensstemmelsemedplanensbestemmelser.
Den eksisterendelovlige anvendelseaf en ejendomkan fortsætte
som hidtil. Lokalplanenmedførerheller ikke i sig selv krav om
etableringaf de anlægm.v., der er indeholdt i planen.
Byrådetkan meddeledispensationtil mindrevæsentligelempelser
af lokalplanensbestemmelser.
Mere væsentligelempelserfra lokalplanenkan kun gennemføres
ved tilvejebringelseaf en ny lokalpian.
Privatebyggeservitutterog andretilstandsservitutter,der er ufor-
eneligemedlokalplanen,fortrængesaf planen.
Andreprivateservitutterkaneksproprieres,nårdetvil væreaf væ-
sentligbetydningfor virkeliggørelsenaf planen.





Redegørelsefor lokalpianen

Indledning
Planlægningenaf områdetved Vidågadeblev taget op i foråret
1984, da byrådet fremlagdetre skitseforslagtil diskussionmed
grundejere,beboereog andreborgere.

Blandt beboernevar der stemningfor en mereåbenbebyggelses-
form end den foreslåedeog for bedre mulighed for at opføre
enkelt.-huse.

I foråret1985 blevenùy skitse drøftetmedbeboerne,og et lods-
ejerudvalgfremsendtei august1985 etændringsforslagmeden lidt
ændretvejbetjeningog en mindre reduktionaf antalletaf huse.:

Lokalplanforslaget,som derefterblev udarbejdetog fremlagt,
var i det væsentligerettetind efter lodsejerudvalgetsønsker.

Ved fremlæggelsenfremkomen rækkeindsigelserog ændrings-
forslag,somi vid udstrækningblevimødekommetveddenendelige
færdiggørelseaf planeni’ 1986.

Hoveddisponeringen
Områdetdisponeressåledes,atder fastlæggesto byggezonerparal-
lelt medVidågade(zone 1 og 2).

Zone1, langsVidågade,rummerdeneksisterendeog fremtidige
facadebebyggelselangsgadenog modseminariet.,

Zone2 rummeren ny bebyggelsemellemåenog facadebebyggel-
sen.

Imellem de to zoneranlæggesen adgangsvej,som giver bagtil-
kørselsmulighedtil gårdspladserm.v. i zone 1, og hvortil zone2-
bebyggelsenfår facade. .

Midt i områdetanlæggesen tilkørselsvejfra Vidågade.
Da adgangsvejenformentlig først vil være fuldt udbyggetpå

megetlangtsigt, forsynesdenmedvendepladsermidt pådeto halv-
dele, så systemetogsåvil kunnefungerei mellemetaperne.

Frade to yderstevendepladseranlæggesstier til Vidågade.
Densmallestrimmeljord, somkommunenejermellemVidågade

15 og 17 benyttessomden enestiforbindelse.



Bebyggelsen
Ifølge lokalpianenskal den fremtidige bebyggelseopføressom
gavlhusei I 1/2 -2 1/2 etage,højstmodVidågade,hvordenopfø-
resi gadelinien.

Der læggesop til, at husrækkenlangsåenskal væreforholdsvis
åben med haveboligkarakter,mens bebyggelsenlangs Vidågade
skal væremerebymæssigmed~gårdspladser,baghuseog mulighed
for selvstændigelejlighederi overetagerne.

Der fastsættesderforenlidt højerebebyggelsesprocentfor zone1
end for zone2, dog såledesat bebyggelsesprocentenfor området
somhelhedikke overstiger50, somer fastsati kommuneplanen.

Derer ikke tagetendeligstilling til antalletaf huse,idet dettevil
væreafhængigtaf forskelligeændringeraf ejendomsskelleneog af
debyggeønskermedhensyntil boligstørrelser,somtil sin tid frem-
sættesaf de pågældendegrundejere.

Antallet af husevil ogsåværeafhængigtaf, om de fremtidige
bygherrerønskerat byggehusenesammeni naboskelmedderaf
følgendetagrende-rensningsproblemer,eller om de ønsker»slip-
per< mellem bygningerne.

Dentil lokalplanenhørendeideskitse,somviser hvorledesområ-
detkunnebebygges,angivermulighedfor at opføremaksimalt31
nye,huse.

Etapevis udbygning
På ideskitsener det illustreret, hvorledesområdetkan udbygges
etapevisafhængigtaf grundejernesønsker.

Det fremgår,hvordankommunengradviskanetableretilkørsels-
og adgangssystemetoggrundejerneanlæggemidlertidigeindkørsler
og parkeringspladser,såledesat byggeri muliggøresogsåforinden
de offentligeveje og stierer etableret.

Adgangsvejenharto vendepladser,påmidtensomerberegnettil
at fungerei en mellemetape.



Friarealer, veje og stier
Ifølge lokaiplanenetablereset friareal for endenaf tilkørseisvejen,
så ogsåbeboerelangsVidågadekankommetil vandet.

Desudenfår mandervedet »kik« fra Vidågadenedtil åenog det
grønneområdepå denandensideved stadionanlægget.

Endvidereudlæggesen del af kommunensarealved åenud for
Vidågade41 til friareal, når forholdenepå ejendommentil sin tid
ændres.

Friarealerneudlæggestil offentligegrønneområder.Det indebæ-
rer, at kommunenerhververog anlæggerarealerneog åbnerdem
for samtligebeboerei bydelen.

Veje og stier i områdetanlæggesaf kommunensomoffentlige.
Vedligeholdelsenaf grønneområderog stierskal foretagesaf en

grundejerforening.,
Grundejerforeningenskal omfatteejereaf nye parcellerder ud-

stykkesi området.
Bestemmelserneom grundejerforeningenfindesi § 8, og denskal

oprettes,når byrådetskønner,at der er udstykket tilstrækkeligt
mangegrundetil at foreningenkanfungere.

Indtil foreningener oprettet,vedligeholdesde grønneområder
og stieraf kommunen.
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