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REDEGØRELSE

Området er udlagt til boligområde,
men indeholder desuden brandsta-
tion, værtshus, motionscenter,
kontorer, lager- og grossistfor-
retning samt radioværkstedsfirma.

Derudover er der planer om etable—
ring af restaurant og diskotek i
ejendommen Jernbanegade 2,
matr.nr. 713, som vist på tegning

• side 6, samt etablering af offent-
lig p-plads på den tidligere dyr-
skueplads.

Formål.
Formålet med lokalpianen er at
tilvejebringe et aktuelt planlæg-
ningsmæssigtgrundlag, som mulig-
g~rrealisering af et konkret pro-
jekt.

grænsnjn~,
Lokaiplanområdets afgrænsnlng omr
fatter område B12 som vist på kor-
tet.
Områdeter beliggende i umiddelbar
nærhedaf TØnder’s centrale bydel.

Lokalpianens forhold til anden
planlægning.
Lokaiplanrainmerne for boligområde
B12, i kommuneplanen for TØnder,
ændres ikke ved denne lokalpian,
idet anvendelses- og bebyggelses-

forhold er uændret i forhold til
kommuneplanen.

Lokalpianens område.
Lokalpianområdet opdeles i delom-
råderne I, II og III som vist på
kortbilaget.

TEKNISKE SEKTORPLJ~NER.
Vazineforsyning:
For cinråde B12 har byrådet god-

kendt et oplæg til varmeplan,
gående ud på, at varmeforsyningen
fortsat skal ske ved fjernvarme.

D. V. SS, at eksisterendeog evt, ny
bebyggelseskal tilsluttes fjern-
varmeværket.

Vandforsyning:
Lokalpianområdet er omfattet af
forsyningsområdet for TØnder kom-
munes offentlige vandforsyning.

Spildevandsplan:
Lokalpianområdet er omfattet af en
spildevandspian (tilslutning til
offentlige afløbsiedninger).

LokaiplancinrådeB12 ‘s beliggen-
hed i konununeplanenfor TØnder
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REDEGØRELSE

Syd for området ligger p-pladsen

ved den tidligere dyrskueplads.
Ti1k~rslen til denne sker i dag ad
“Ved Slotsbanken”.
P-pladsen kan i nogen grad aflaste
midtbyens parkeringspladser.

Der skal, ved sådan et projekt,
ske en dispensation fra naturf red-
ningslovens § 53 vedrØrende anlæg
indenfor beskyttelseszonen omkring

fortidsmindet Slotsbarikeri.

Der er tanker fremme om at forlæn-
ge S~ndre Industrivej ud til virk-
somheden B & W Energi således, at
tung trafik og bolig- arbejds-

pladstrafik til og fra B & W ikke
længereskal ledes gennembbiigom-
rådet Ved Slotsbariken.

Ved Slotsbanken er i dag hårdt be-
lastet af ren gennemfartstraf 1k

til og fra dette område.

Ved forlængelse af S~ndre Indu-
strivej kan man fjerne uvedkommen-
de gennemfartstrafik til og fra
B & W, idet trafikken fremover

skal ledes ud på omfartsvejene.

Indenfor område III vil der være
mulighed for udstykning af grunde
fra eksisterende parceller’ s bag-
haver.
Udstykningen forudsætter dog, at
der kan skabes tilkørselsforhold
til området.

Område med mulighed for ~ftI11flhI
udstykning af grunde _____
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REDEGØRELSE

Kortbilag
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LOKALPLLAN

Skelforhold samt inddeling af området i delområder



LOKALPLAN

I henhold til kommuneplanlovenfast-
sættes herved fØlgende bestemmel-
ser for lokalpian 8.51.

§1. Lokaiplanens formål

1.1 Lokalpianen har til formål at
sikre:

- at området under ét i enhver
henseendedisponeres i over-
ensstenunelse med de i nærvæ-
rende lokalpianforslag og kom-
muneplanens retningslinier.

§2. Cknrådets afgtænsning

2.1 Lokaiplanen afgrænses som vist
på kortbilaget og omfatter fØl-
gende matr . nr.:
115, 133, 496, 604, 699, 713,
719, 772, 773, 814, 819, 862,
900,
1488,

903,
1489,

1485,
1531,

1486,
1631,

1487,.
1632,

16.51, 1684, 1742, 1743, 1767,

1774, 1775, 1776, 1797, 1829,
1830, 1831, 1833, 1858, 1861,

1899, 1900, 1901, 1903, 1904,

1915, 1916, 1930, 1931, 1945,
1946, 1958, 1959, 1960, 2018,
2019, 2020, 2029, 2048, 2050,
2054, 2059, 2110, 2222, 2398,
2399, 3540, 3610, 3611, 3636,
3637, 3638, 3639, 3640, 3641

og 36 45.
Lokaiplanen omfatter endvidere
alle parceller, der efter
(3.maj 89)byrådets offentliggø-

relse af lokalpianforslaget,
udstykkes inden for området.

2.2 Lokalpianens område skal for-
blive i byzone.

§3. Områdets anvendelse

3.1 Delområde I og II kan anvendes
til boliger, detailhandel, re-
stauranter, liberale erhverv,
ikke generende engroshandel,
service- og værkstedsvirksom-
hed, offentlige institutioner
og anlæg samt mindre erhvervs-
virksomheder, som ikke medf~-
rer væsentlige gener for de

omkring boende.

Delområde III kan anvendes til
boligbebyggelse. Desuden kan

der indpasses kollektive an-
læg, mindre offentlige insti-
tutioner og anlæg, der for-
trinsvis betjener lokalområdet
samt mindre erhvervsvirksomhe-
der, san ikke medfØrer væsent-
lige gener for de omkring bo-
ende.

BEBYGGELSESTI~I’HED, højst.. . 35%
BYGNINGSHØJDE, ikke over... 8,5 m
ZONESTATUS byzone

For matr.nr. 1742, 1861 og 1901

(brandstationen) gælder, at højden

på slangetårnet ikke må overstige
25m.

§4. Udstykninger

4.1 Udstykninger må kun foretages
efter byrådets godkendelse.
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LOKALP LAN

§5. Vej - og parkeringsforhold

5.1 Vej adgang til området sker ad
Kongevej, Jernbanegade og Ved
Slotsbanken.

5.2 Vej adgangen til deri enkelte
parcel skal også i fremtiden
ske til den vej, som parcelien
i dag har vej adgangtil.

§6. Bebyggelsens omfang og place-
ring

6.1 Bebyggelsesprocentenfor områ-
det som helhed må ikke oversti-

ge 35.

6.2 Bygningernes hØjde må ikke
overstige 8,5 m.

§7. Bebyggelsens ydre fr~ntræden

7.1 Ved nybyggeri, tilbygning, ~no-
dernisering og vedligeholdelse
må der ikke uden kotumunalbesty-
relsens tilladelse anvendes
materialer, farver eller bygge-
skik, der ikke harmonerermed
områdetshelhedsprægeller vil
medfØre en væsentlig ændring
af bygningernes karakter.

7.2 Skiltning og reklamering må

kun finde sted med kc*umunalbe-
styrelseris tilladelse i hvert
enkelt tilfælde.

7.3 I syd/Øst skel ved ejendommen
Jernbanegade 2, skal der opfø-
res et hegn i 1,8 m’ s høj de
mod nabobeboelserne.

7.4 I lokaiplanområdet findes en
del store træer, som Ønskes
bevaret i stØrst muligt om—

§8. Støjkrav

8.1 For et blandet bolig- og er-
hvervsområde, som 13. 12, gælder

følgende støj grænseværdier for
ekstern støj.

mandag- 1~rdage sØn- og
fredag helligdage
kl. kl. kl. dB(A)

07-18
18-22
22-07

07-14 55
14-22 07-22 45
22-07 22-07 40

Disse gældende støj krav skal
overholdes i forhold til omgi-
ve1serne~.
Som betingelse for ibrugtag-
ning af ejendomme/bebyggelse
må det maksimale støj niveau
dB(A) målt i skel derfor ikke
overstige det angivne niveau.

VEDTAGELSESPÅTEGNING

I henhold til §27 i lov om kommu-
neplanen vedtages foranstående b—
kalpian nr. 9.51 endeligt.

TØnder byråd, den 27. sep. 1989

Kurt Sandahi SØrensen
borgmester

fang.

/
Egon Nielsen
kommunaldirektØr
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LOKALPLAN

LOKALPLANENS R~SVIRKNINGER.

Efter byrådets endelige vedtagelse
og offentligg~re1se af lokaiplanen
må ejendomme, der er omfattet af
planen, ifølge kammuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller i
Øvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsætte som
hidtil. Lokaiplanen medfØrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etab-

lering af de anlæg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byrådet kan I henhold til kommune-
planlovens § 47 meddele dispensa-
tion til mindre væsentlige lempel-
ser af lokalplanens bestenui~elser

under forudsætning af, at det ikke
ændrer den særlige karakter af det

område, der søges skabt (eller
fastholdt,) ved lokaiplanen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalpianen, fortræn-

ges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplan-
loven kan der foretages eksproprl-
ation af privates ejendomme, når
ekspropriation vil være af væsent-
lig betydning for virkeliggØrelse
af lokaiplanen.

Lokalpianforslaget indeholder i §
2 bestemmelser om, at området er
beliggende i byzone.
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